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Ansokan om planbesked for Rydebacks Stationsstad

Harmed anhéller vi om planbesked f6r Rydebdcks Stationsstad - ett markomrade om
drygt 50 hektar, bel&get dster om Rydebécks station och Landskronaviagen bort mot
motorvégen F6/F20.

Planomradet har stéd i Helsingborgs éversiktsplan, dar det huvudsakligen pekas ut
som "ny sammanhangande bostadsbebyggelse”, med undantag av norra delen som
delvis utpekas som jordbruksmark. Enligt 8versiktsplan for Helsingborgs stad 2021,
foreslas Rydebiéck f& en uthyggnad "som ger ett brett utbud av boendeformer med s&vél
villabebyggelse som grupphus, radhus och parhus”. Oversiktsplanen férordar ocks
flerbostadshus i centrala ldgen, for att méjliggdra ett resurseffektivt markutnyttjande pé
det utmarkta pendlingslaget.

Idag anvands marken for storskaligt, industriellt jordbruk, men omradets nérhet

till jdrmvagsknutpunkten Rydebécks station gér en andrad markanvandning bade
rimlig och samhéllsekonomiskt motiverad. Detta stallningstagande stods dven av
dversiktsplanen for Helsingsborgs stad. Ftt antal atgarder fér att kompensera for den

férlorade jordbruksmarken har ocksa tagits, vilka redovisas i hifogad beskrivande text.

. Planférslaget dr i linje med stadens Gversiktsplan och ambitioner att utveckla
stationsndra orter,

. Den pdgdende utbyggnaden, av det néraliggande Mansgdrd, forvéntas vara
fdrdig inom ett par dr. Dérefter kan Rydebdcks Stationsstad bérjo utveckias, med
en mdjlig byggstart omkring Gr 2032 - under férutsdttning att positivt planbesked
erhdils,

. Framkomligheten p& Landskronavdgen féreslds forbattras, sG att végen dven kan

hantera omledningstrafik vid eventuell motorvigsavstidngning.

. Ndrheten till motorvdgen medfér behov av dtgdrder mot buller och riskhantering
vid olyckor med farligt gods, Detta hanteras genom ett skyddsavsténd pd minst
hundra meter och en bullervall.

. Férslaget innehdller i nuldget ca 250 smdhus och 500 idgenheter som dgande-
rétter och bostadsrétter i flerfamilishus. Fdrdelningen av bostadstyper
kan justeras fritt, om staden sé dnskar, dd strukturen dr flexibel. Hyresrétter kan

tillkermma vid behov, exempelvis genom samverkon med Helsingborgshem.
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. Farslaget dverensstdmmer med regeringens nya inriktning for

stadsutvecklingspolitiken - satsning pa trddgdrdsstaden och smahus.

. En utbyggnad av Rydebdcks stationsstad skulle omsdtta flera miljarder kronor

och forvintas gynna sdvdl tillvéxt som den lokala arbetsmarknaden.

Vi efterfragar nu stadens beslut till denna ansékan om planbesked och motiveringar till

om och nar ett planarbete kan pabdrjas.

Med férhoppningar om ett fortsatt gott samarbete med Helsingborgs stad
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Beskrivning av planférslaget

Planomridet omfattar 50 hektar och planeras att rymma cirka 700-800 bostéder,

samt generdsa ytor for en ny stadsdelspark, skola och kontor. Tvd gréna strak féreslds
binda samman dagvattensystemet med de tva Rydebéckarna i norr och séder om
planomradet. Pa sa satt skapas ett sammanhangande gron- och vattenstrék som knyter
ihop Rydebdcks Stationsstad med promenadstrak langs vattnet hela vigen ner till
kusten och tillbaka pa andra sidan.

TRADGARDSSTAD

Rydebdcks planeras som en klassisk tradgérdsstad, enligt de principer som stallts upp
av tradgardsstadsrorelsen. Det innebar fokus pd enfamiljshus och markbostader, men
med en hdgre tathet dn vanliga villafdrorter samt ett tydligt fokus pé det offentliga
rummet. Tradgdrdsstaden inkluderar dven flerfamiljshus med lokaler i bottenvaningen,
vilket dven planeras i utmed de tvé huvudstraken som kopplar ihop infartsvigarna med
ett stdrre centralt torg, Detta har stod i dversiktsplanen, dér det framgar att "nirmast
stationen dr det endast [ampligt med stadsmassig bebyggelse” Forslaget grundar sig
aven i ambitionen att skapa ett resurseffektivt markutnyttjande och tillracklig densitet

for att méjliggdra service och infrastruktur,

Flerfamiljshusen féreslds framst besta av dgarldgenheter och bostadsratter, men med
fortsatt fokus pa loka! odling pa gemensamma gardar, takterrasser och véxthus - i
enlighet med trddgardsstadens ideal,

Planforslaget ar baserat pa en enkel rutnétsplan narmast Rydebécks station - en hylining
till bade tradgardsstadens ideal och dldre svenska jarnvdgssamhéllen. Genom mindre
forskjutningar av kvartersmarken skabas variation av rum, utblickar och rytm samtidigt
som vinden bryts pé det utsatta laget mot Oresund. Planen har en variation av kvarter

i otika storlekar som langsamt férvandias till mer organiska former i planomradets
ytterkant dar staden méter landskapet. Samtliga gator bjuder antingen pa fondmotiv
eller obrutna blickar mot det omgivande landskapet. Den varierade kvartersstrukiuren
ger stora méjligheter fér variation och ar ocksa ténkt att kunna tdnka anpassas fér olika
typer av @&ndamal. Om behovet att boendetyper dndras, exempelvis att man vill 6ka
antalet enfamiljshus pa bekostnad av flerfamiljshus, s& &r planen l&tt anpassnings- och
férandringsbar, Omrédet mellan Landskronavégen och Vistkustbanan ingér inte i vart

planomrade, men har &nda illustrerats for att helheten ska framga tydligt.

Vi f6reslér ocksd att parkomraden far gemensamma odlingslotter samt att den &ppna

jordbruksmarken | norr gors om till en gemensam stadsdelsodling med méjlighet
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till forvaring och distribution av matprodukter till den regionala marknaden. Ett
gemensamt stadsodlingscentrum fungerar som lokal attraktionskraft och katalysator fr

den lokala naringsutvecklingen.

BOSTADSFORSORJNING FOR FRAMTIDEN

Rydebicks stationsstad omfattar drygt 50 hektar och féreslas bebyggas etappvis éver
en langre tidsperiod. Vitanker oss att planomrédet delas in | tvd huvudetapper: Ftapp
1 (norr) och Ftapp 2 (sdder) vilka kan utvecklas parallellt eller i f3ljd beroende pa
marknadsforutsattningar.

Byggstart foreslas till ar 2032, med en successiv utbyggnad under det efterféljande
decenniet, anpassat efter behovet av nya bostader i Helsingborgs kommun.

Huvudetapperna ar i sin turindelade i underetapper som kan bebyggas successivt. De
mest lattillgéngliga omradena ar kvarteren utmed infartsgatan till fastighet Katslésa
10:23 samt kvarteren éster om Landskronavégen, som en férlangning av Rydebécks
stationsgata i direkt anslutning till stationen. Omraden nirmare motorvégen och
langs med jarmvagen kan férst bebyggas efter att tgarder mot buller vidtagits och bor

rimligtvis bebyggas som en sista etapp nér dvrig bebyggelse dr pa plats.

. Rydebdicks stationsstad tryggar bostadsforsdriningen i Helsingborgs kommun,
med attraktiva bostdder pd utmdrkt regionalt pendlingsldge, fér en idng tid
framdver.

. Tradgdrdsstadskonceptet dr attraktivt och kan locka nya invénare och

skattebetalare till kommunen. Huvudfokus ligger pd familjeviinliqa bostéder med

triidgdrd, vilket kompletterar bostadsutbudet | mer centrala delar av staden.

’ Projektet utgér en samhdlisinvestering som berdknas omsditta 5-10 miljarder

kronor,
IDENTIFIERBARA PROBLEM OCH HINDER

1. Jordbruksmarken

Jordbruksmarken runt Rydebécks station &r av hdgsta klass och darmed skyddsvérd.
Idag anvands marken till storskaligt jordbruk, men den dr ocksé biologiskt utarmad och
bidrar till naringsléckage | Rydebackarna. Exploatering kréver darfér sérskild hansyn och

en noggrann awagning mellan konkurrerande intressen.
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Plancmradet stéds av Gversiktsplanen, och beslutet att bebygga omradet togs |
praktiken redan vid etableringen av jarnvagsstationen p4 1990-talet. Rydebécks station
ar en viktig regional knutpunkt langs med jdmvégsstraket Malmé-Helsingborg , med
utmérkta pendlingsmajligheter in till centrala Helsingborg och resten av regicnen.
Rydebécks station &r idag en av fa jarnvagsstationer i Skine som enbart har bebyggelse
pa en sida och en utbyggnad av stadshebyggelse i detta |3get &r av regionalt intresse

och i linje med gott och hillbart resursutnyttjande och markhushallning.
Foreslagna kompensationsatgérder tas for férlorad jordbruksmark:
. Ateranviindning av ytjord vid schaktning och grundldggning.

. Trddgérdsstadskonceptet, som kombinerar boende med odling, dr ett sdtt att

kompensera och utnyttia marken pd basta sctt och knyta an till platsens historia.

. Stora sammanhdngande gron- och parkomrdden, dterstiliande av vdtmarker
for att ta hand om dagvatten och medveten plantering av olika biotoper gér att
Rydebdick stationsstad fér stirre biologisk méngfald och fungerar béittre som

biotop fér olika véixter och djur dn nuvarande anviindning.

2. Buller fran jarn- och motorvig

E6:an dr tungt trafikerad och har transporter fér farligt gods. Skyddsavstandet till
motorvagen blir darfér 100 meter till ny bebyggelse fér skydd vid eventuella olyckor.
For att sénka bullervardena till acceptabla nivder enligt rédande normer, planeras
en bullervall utmed motorvégen som toppas av ett bullerplank. Bullervallen fir,

pa den véstra sidan mot stadsdelen, karaktdren av ett grénomride med inslag av
terrassodlingar och promenadstrék. En plats att njuta av utsikten dver Rydeback och
Oresund.

. Buller dr inte ett hinder for utvecklingen, sd linge tgdrder vidtas. Stora delar av

planomrédet kan bebyggas utan ytterligare bullerreducerande Gtgérder.

. Den planerade kvartersstrukturen gor att det alltid finns en tyst sida, Utmed
bullerkiliorna utformas bebyggelsen som mer sluten for att skapa en

bullerskdrmande effekt vitket pdverkar hela omrédet positivt.
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3. Landskronaleden

Landskronavagen ar reservled for trafik vid stéringar p& motorvag E6/E20, vilket kraver
fortsatt hég kapacitet och majlighet till farlig: gods-transporter, Planférslagat inkl.uderar
tvd nya infarter frén Landskronavégen, en befintlig och en ny vid stationen, som formas
som en fyrvagskorsning med cirkulationsplats som &r béttre dimensionerad fér stora
trafikmangder.

FOr att sakerstélla trafikflodet ldngs Landskronavigen féreslas breddning till fyra kérfalt,
sé att svéngande trafik inte hindrar genomfartstrafiken. Hastigheten sinks fran 70 kmy/h
till tatortshastighet for okad trafiksakerhet.

Ytterligare foreslas:

. Bullerskyddande Idg mur idngs vigbanan, som dven fungerar som
avakningsskydd for tung trafik.

. Gréna buffertzoner med tridplanteringar och dagvattenidsningar pé béda sidor
om vdgen, for att skydda bebyggelsen och bevaro viglandskapets lantliga
karaktar.

. Planférsiaget forsdmrar inte Landskronavégens funktion som reservied - tvértom

sd forbattras trafiksdikerheten och kapaciteten genom féreslagna étgéirder,
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TENGMAN STADSUTVECKLING

SAR/MSA. Architekt BYAK
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erik.lonnerholm@tengmanstad.se

Landskapsarkitekt LAR/MSA

ERIK LONNERHOLM

PLANFORSLAG FOR RYDEBACKS STATIONSSTAD ETAPP 1
llustrationsplan fér forsta etappen. Skala 1:5000 (a4)
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PLANFORSLAG FOR RYDEBACKS STATIONSSTAD ETAPP 2

llustrationsplan for etapp 1 och etapp 2 med ca 700-800 bostdder. Omrddet runt Rydebdcks station dr enbart ett visions- 10
forslag och ér inte noggrant utrett. Visar enbart en méjlig utveckling for att binda ihop planomrédet med stationen.

Ryakilen ingdr ef i ansékan.
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BILAGA 1 - DAGVATTENKONCEPT

Bilden visar hur dagvatten tas om hand inom planomrédet och leds till de tvd Rydebéckarna. PG sa sétt skapas 11
ett sammanhdngande bidgrnt strdk hela vigen ned till havet.
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FARLIGT GODS OCH INFRASTRUKTUR

. Motorvagsomrade

Skyddsavstand verksamheter =50m
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BILAGA 2- FARLIGT GODS OCH INFRASTRUKTUR
Diagrammet visar hur bebyggelsen forhaller sig till skyddavsténd frén trafikleder och frén leder fér farligt gods. 12

Skala 1:5000 (a4)




BILAGA 3 - STRATEGI FOR BIOTOPER OCH GRONOMRADEN
Gronstruktur for att skapa sd stor biologisk madngfald som mdjligt.
Skala 1:5000 (a4)

BIOTOPER - GRONSTRUKTURPLAN AP

Vattengenomslapplig trafikyta, grusyta, betonggrés
Karg biotop for sllsynta smakryp och Grter.

Parker och éppna falt
Biotop med stora och bérande tréd, bryn och gléntor, inhemska drter; fér lavar
och mossor, fiarilar, hickande faglar, marklevande daggdjur och fladdermass.

Naturvanliga tradgardar pa kvartersmark
Varierade biotoper for insekter, fglar, fladdermoss och andra smé déaggdjur.

Odlingsbar mark

. Hégavkastande odlingsbiotop grundad pa biologisk méngfald och jordhalsa.
Gversvamningsbar mark / vitmark
Biotop for vatmarksvéxter, groddjur och vitmarksfglar.

Grona tak / takodlingar

- Naringsfattig biotop med torraiskande trter for rikt insektsliv och
markhiackande faglar.

Traddungar/ Naturskog

Dad ved, stenar och inhemska arter av trad, buskar, ris och drter som far utvecklas

i konkurrens och bilda en naturlig jordman. Biotop &ven fér stérre daggdjur och

skydd fran manniskor.

@@ Gatutrid, alléer med svackdiken

Biotop for insekter, lavar, svampar och mossor, figlar och fladderméss.
Svackdiken oversvamningskydd vid skyfall. Infiltration av regrvatten.
Svackdiken med frivaxande gras, blommor och érter.

Véxthus/ gemensamhetsanlaggningar stadsodling

0Odling av temperaturkénsliga vaxter och grodor. Sociala métersplatser for de
boende samt distributionsplatser fér lokalproducerad mat.

____ | Betesmark och djur
1 Artrik biotop fér flugor, dyngbaggar och maskar,
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BEFINTLIG BULLERSITUATION {VAG och TAG 2m)

- 45-49 dB(A)

50-54 dB(A)
55-59 dB(A)

60-64 dB(A)

TRAFIKBULLER - RIKTVARDEN
Leg Kravs vid

<50dBA  OK far Uteplatser

>60dBA  OKvid Fasad for del av bostad - om minst
héalften av rummen i bostad har < 55 dBA

<65dBA  OKvid Fasad for bostad som dr mindre &n 35
kvm

BEFINTLIGT VAG- OCH TAGBULLER.
HASTIGHETSSANKNING FRAN 70-km/h LANGS MED
LANDSKRONAVAGEN KOMMER ATT PAVERKA VARDENA
POSITIVT.

MOTORVAG E20 KOMMER ATT UTRUSTAS MED BULLER-
VALL VILKET PAVERKAR VARDENA POSITIVT,

A\

Bullerkartering p& 2m héjd visar att planomrédet idag ér bullerutsatt men faller inom riktvardena fér ny bebyggelse.
Genom att sénka hastigheten pa Landskronavégen och genom att bygga bulleravskédrmande vall utmed kommer vérdena

sdnkas ytterligare.

\




~ BRALAGE
LAGRE

BILAGA 4 - OVERSIKTLIG BULLERKARTERING

~ BEBVGGELSE -
~ 55-59dB(A) PA2m HOJD

BRA LAGE

HOGRE

BEBYGGELSE _
55-59 dB(A) PA 15m/H03

Ny mindre dn 35 kvm

méjligt att pora ndgot hogre bebyggelse

INGEN BEBYGGELSE HOJD 15m (55-59)
ej mdjligt med hogre hus

MOJLIG BEBYGGELSE 2m (55-59 dB(A)
enbart markbostader

OBS! ALLA VARDEN AR UTAN BULLERSKYDD
MOT MOTOR- OCH JARNVAG. BULLERVALL
ANDRAR STORLEKEN PA BEBYGGBAR MARK

BEBYGGELSEHOJD 15m (55-59 dB(A)) -

INOM BLATT OMRADE MASTE MAN ARBETA MED
TYST SIDA OM MAN INTE SANKER BULLERVAR-

DET VID KALLAN

TRAFIKBULLER - RIKTVARDEN
Leq Kravs vid

<50dBA  OK fér Uteplatser

>60dBA OKvid Fasad fordel av bostad - om
minst halften av rummen i bostad har <55 dBA

<65dBA  OKvid Fasad for bostad som ar

Analys av befintliga bullervérden inom planomrddet. | mitten av planomradet finns ett omrdde som bullermdssigt [dmpar
sig fér nagot hégre bebyggelse. OBS bullervérdena dr befintliga och kommer att paverkas positivt av framtida avskarm-

ning utmed bullerkdllorna.

15
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VISIONSBILD 1
Rydebdicks Stationsstad sett frdn sydvdst med Rydebdcks centrum nere till vdnster. Planomradet markerat med en rad linje.
Volymstudie dver stadsdelen som visar den maximala utbyggnaden.
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VISIONSBILD 2

Det centrala torget med huvudgatan som kopplas till Rydebdcks station. Trddgdrdsstad med gréna innergdrdar och generésa
parkomrdden. | huvudsak markbostdder, men med inslag av flerfamiljshus pa strategiska punkter.

17
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E6/E20

VISIONSBILD 3
Rydebdck Stationsstad sett frdn sydost som visar det tdnkta métet med motorvigen och dess nya bullervall. Planomrédet
markerat med en rad linje. Volymstudie dver stadsdelen som visar den maximala utbyggnaden.
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